CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTAO GOLF NOV-2007
Estrada Dario Manoel Cardoso — Ingleses do Rio Vermelho — Florian6polis-SC
INCORPORACAO

COSTAOVILLE EMPREENDIMENTEOS IMOBILIARIOS

MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO

| - CARACTERISTICAS BASICAS

O Condominio Residencial Costdo Golf sera um Complexo de Multiplo Uso
turistico, esportivo e residencial, previsto para ser desenvolvido numa area de 571.984
m2, situada na localidade do Sitio do Capivari, Distrito de Ingleses, dividido em duas
Areas. A Area Unifamiliar (A1), onde estdo localizados as Unidades Autdnomas de
Terreno (UAT) onde serdo construidas as residéncias e a Area Multifamiliar (A2) onde
serdo construidas as Vilas Habitacionais.

Compreenderéa a constru¢cdo de um campo de golfe de 9 buracos, integrado ao
condominio residencial. A area unifamiliar tera 181 terrenos (UAT) de 900 m2 cada, em
média e a area multifamiliar com 100 unidades de apartamentos de 2 e 3 dormitorios,
distribuidas em 13 pequenas Vilas.

O Setor de Equipamentos Condominiais, previsto na Convencdo de
Condominio colocara a disposi¢cdo dos conddbminos, a Portaria de Acesso, o Sistema
Viéario e o Setor Esportivo. (Area Comum)

O Setor de Equipamentos Privativos, previsto na Conveng¢do de Condominio
colocara a disposi¢ao dos condéminos o Club House, Driving Range, Setor de Servicos,
Setor Comercial e o Teleférico. (Area Privativa) e o campo de golfe.

O campo de golfe, como é comum, tera apoio do Club House (sede social) com
cerca de 2.000 m?2 de area construida e um driving-range (area para treinamento), além
dos estacionamentos necessarios.

O Condominio dispora de infra-estrutura viaria valorizadora do ambiente
utilizando no pavimento o bloco de concreto tipo “paver”. Serd dotado de portaria e
controle de acesso com completo sistema de vigilancia 24 horas, sistema de CFTV e
internet banda larga, bem como rede subterranea de energia elétrica, telefonia e TV a
cabo. Contara, com uma estacao de tratamento de esgoto com tecnologia de ponta.

A ligacao entre a Area Al (unifamiliar) e a
Area A2 sera através de um tunel, para veiculos leves, sob a rodovia SC-406 corta o
terreno.

O Condominio Residencial Costdo Golf estara integrado a praia do Santinho
por um teleférico numa distancia de 1.100 metros, que cruzara as dunas que ligam as
praias de Mocambique e Ingleses.

Il - AREA UNIFAMILIAR (AREA A1) - DESCRICAO GERAL (Resumo)

1- Portaria e Recepcéao (Area de Uso Comum)
e Pdrtico de entrada com pé direito duplo e guarita para os vigilantes;
e [Estacionamento para visitantes;
e Bicicletario.
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2- Sistema de seguranc¢a (Uso Comum)

Controle de acesso com cartdo magnético e cadastramento de usuarios;
Ronda permanente;

Sistema de vigilancia com video-monitoramento;

Sistema de deteccdo de intrusdo perimetral, nos limites externos.

3- Area Residencial Unifamiliar ( Area Privativa)

Nivel da UAT (terreno) = sera entregue nivelado e este nivel ndo podera ser
alterado;

Nivel do térreo = 15 cm acima do nivel do terreno;

Residéncias - area minima construida = 200,00 m2;

Taxa de ocupacao = 30%;

indice de aproveitamento (coeficiente que multiplicado pela area do terreno
determina a area maxima de construcédo) = 0,5;

Numero de pavimentos = 2 pavimentos (térreo e superior) . O sub-solo é
permitido desde que totalmente enterrado em relacdo ao terreno;
Afastamento frontal = rua principal = 5,00 m e rua lateral = 4,00 m;
Afastamento lateral = 2,00 m ( no caso de utilizagdo de 1 terreno - UAT);
Afastamento lateral = 3,00 m ( no caso de utilizagao de 2 ou mais terrenos -
UAT);

Afastamento de fundos (para o campo de golfe ou fechamento do
condominio) = 20,00 m;

Afastamento da piscina 5,00 m para a divisa dos fundos e 2,00 m para a
divisa lateral;

Nos terrenos localizados na finalizagdo dos setores e que apresentem
formas irregulares, terdo seus afastamentos determinados pela planta de
localizac&do da UAT;

A construcdo de muros so sera permitida nas divisas laterais ao longo da
profundidade da residéncia (no minimo com 5 m de afastamento frontal e 20
m de afastamento de fundos, com altura maxima de 1,80 m);

Cobertura das Residéncias — no minimo 70%, com telha de concreto na cor
terracota;

Inclinac&o do telhado = 40%;

Paredes externas das Residéncias = de alvenaria pintada com as cores
areia, bege ou terracota, podendo utilizar outras cores como detalhe( sera
admitido detalhe com tijolo a vista ou pedra);

Muretas para medicao de energia = padrao Costédo Golf;

Depoésito de lixo temporario = padrao Costao Golf;

Os projetos arquitetdnicos deverao ser analisados e aprovados por equipe
técnica credenciada pelo condominio.

4- Club House ( Area Privativa )

Clube de Golfe, para os socios;
Restaurante Internacional;

Bar;

Loja;

Area para eventos;
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Adega,;

Fitness Center;
Vestiarios e Sanitarios;
Sauna;
Estacionamento;
Internet wireless.

5- Driving Range (Area Privativa)
e Escola de golfe;
Area para treinamento com box coberto;
Loja;
Bar;
Vestiarios e sanitarios;
Estacionamento;
Internet wireless.

6- Setor Comercial (Area Privativa)
Salas comerciais e lojas;
e Voltado para via publica, ao lado da portaria.

7- Setor Esportivo (Area de Uso Comum)
Quadra de ténis;

Futebol society;

Saldo de Festas/Bar;

Play- ground;

Estacionamento;

Internet Wireless.

8- Setor de Servicos (Area Privativa)
e Sede do servigo de manutencéo do campo de golfe;
e Sede do servico de manutencgéo dos jardins e piscinas;
e Sede do servico de manutenc¢do das areas comuns do condominio;

9- Estacéo do Teleférico ( Area Privativa )
e Estacéo “Costao Golf”;
e Aberto ao publico externo com acesso independente, estacionamento e
cobranca de ingressos;
e Teleférico com cabines para 4 pessoas.

10- Sistema Viario (Uso Comum)
e Ruas com 6 metros de largura;
e Tipo do pavimento = lajota de concreto tipo paver;
e Tipo de passeio de pedestres — gramado com 2 metros largura;
e Ligacdo da Area A1 com Area A2 — Tunel sob a rodovia SC-406.
11 — Infra-estrutura Elétrica/lluminacédo (Uso Comum )

e Instalacdo subterranea;
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e Poste Decorativo para iluminacéo;
e SubestacOes de energia — transformadores blindados de chéo;
e Espera de energia em frente a cada terreno.

12 — Infra-estrutura Telefonia/lnternet/TV por assinatura (Uso Comum )
e Rede de TV por assinatura, internet e telefonia com fornecimento e fatura
individualizada;
e Instalacdo subterranea;
e Espera em frente ao terreno.

13 — Infra-estrutura Esgoto/agua pluvial (Uso Comum )
e Estacdo de Tratamento de Esgotos;
¢ Rede de esgoto com estacgdes elevatorias;
e Espera em frente a cada terreno.

14- Infra-estrutura abastecimento d"agua. (Uso Comum)
e Rede Geral de distribuicéo;
e Hidrometro para medicao e fatura individualizada do consumo de agua de
cada conddémino.

15- Fechamentos, pracas e paisagismo (Uso Comum)
e Tipo de Fechamento — grade metélica e com trepadeira,;
e Pracas com jardins, bancos, play-ground;
e Paisagismo com a utilizacdo arvores nativas.

16- Campo de Golfe (Area Verde Privativa)
e Campo de Golfe com 9 buracos;
Driving range : local para treinamento e escola de golfe;
Sistema de irrigacdo automatizado;
Lagoas.

lll- Area multifamiliar (Area A2) — DESCRICAO GERAL (Resumo)

1- Portaria e Recepcéo (Area de Uso Comum)
e Acesso Unico através da portaria localizada junto a Area Unifamiliar.

2- Sistema de seguranca (Uso comum)
e Sistema de Seguranca Unico conforme Area Unifamiliar.

3- Area Residencial Multifamiliar ( Vilas Residenciais —Area Privativa)
e Previséo de construcdo de 13 Vilas Habitacionais com um total de 94
apartamentos;
e Numero de pavimentos = 2 pavimentos ( subsolo, térreo e superior);
e Cobertura das Vilas — no minimo 70%, com telha de concreto na cor
terracota;
¢ Inclinacdo do telhado = 40%;
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e Paredes externas das Vilas = de alvenaria pintada.

4- Area Social (Area de Uso Comum )
e Saldo de Festas com churrasqueira;
Espaco Gourmet;
Sala de Jogos;
Sala de Jogos infantil;
Fitness Center;
Sauna e sala de repouso;
Piscina adulto e infantil.

5- Setor Esportivo (Area de Uso Comum)
e Quadra de ténis;

Quadra Polivalente;

Bar;

Play- ground;

Estacionamento.

6- Sistema Viario ( Uso Comum)
e Ruas com 6 metros de largura,
Tipo do pavimento = lajota de concreto tipo paver;
Tipo de passeio de pedestres — gramado com 2 metros largura;
Ligacéo da Area A1 com Area A2 — Tunel sob a rodovia SC-406;

7- Infra-estrutura Elétrica/lluminacao (Uso Comum)
e Instalacdo subterranea;
e Poste Decorativo para iluminagéo;
e SubestacOes de energia — transformadores blindados de chéo;

8 — Infra-estrutura Telefonia/lnternet/TV por assinatura (Uso Comum )
e Rede de TV por assinatura, internet e telefonia com fornecimento e fatura
individualizada;
e Instalacdo subterranea;

9 - Infra-estrutura Esgoto/agua pluvial (Uso Comum )
e Estagdo de Tratamento de Esgotos;
¢ Rede de esgoto com estacdes elevatorias;

10- Infra-estrutura abastecimento d"agua. (Uso Comum)
e Rede Geral de distribuicéo;
e Hidrometro para medicao e fatura individualizada do consumo de agua de
cada conddémino.

11- Fechamentos, pracgas e paisagismo ( Uso Comum)
e Tipo de Fechamento externo — grade metalica com trepadeira;
e Pracas com jardins, bancos, play-ground;
e Paisagismo com a utilizacdo arvores nativas.
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IV- ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

O Condominio sera administrado por empresa especializada, a mesma que administra
0 Costao do Santinho Resort e Lazer.

O condominio oferecerd aos seus condéminos com fundos oriundos da “taxa de
manutengdo”, cobrada mensalmente de todos os conddminos, conforme coeficiente de
rateio previsto na convencao de condominio, 0s seguintes servicos :

¢ vigilancia 24 horas;

e manutencado da Estacédo de Tratamento de Esgotos;

e limpeza geral das areas comuns;

e manutencado dos jardins, piscinas, sistema viario interno, quadra polivalente e
de todas as areas comuns.

SERVICOS PAY-PER-USE

A administradora oferecera aos conddéminos, visando seu pleno conforto, servicos
especiais através do sistema “pay per use” (paga-se apenas pelo servico prestado, que
sera realizado por empresas terceirizadas cadastradas), 0s seguintes servi¢os:

¢ lojas no setor comercial: conveniéncias, confeitaria/padaria, agéncia bancaria,
banca de revista, etc;
servico de bar/restaurante — Club House;
camareira;
baby-siter;
esteticista;
cabelereiro e manicure;
massagista,
personal training;
floricultura;
manutencéao e servi¢o de faxina das unidades autbnomas;
manutencao de equipamentos domésticos;
lavanderia;
pet services;
informatica;
apoio festas, jantares, churrascos;
translados;
lavacdo de automoveis;
central de coépias e fax;
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CosTAO_GOLF

VOCABULARIO DO GOLFE

ALBATROZ: acertar o buraco com trés tacadas abaixo do par estabelecido.

APPROACH: tacada que leva ao green.

GREEN: area onde fica o buraco, onde a grama é fina, compacta e aparada rente ao
i solo.

HAZZARD: obstaculo (de agua ou areia).

tipo de pontuacdo que mede o aproveitamento de cada golfista, sendo
subtraido do total de tacadas. E usado para igualar dois jogadores de niveis
diferentes.

HOLE: buraco sinalizado por uma bandeira colorida.
HOLE-IN-ONE: [acertar o buraco com uma Unica tacada.
I]E_ taco de ferro, usado para jogadas curtas.

modalidade em que a equipe vencedora é a que acerta o maior numero de
buracos.

HCP
(HANDICAP):

MATCH-PLAY:

OUT OF terreno considerado fora de campo. O jogador é obrigado a repetir a tacada,
BOUNDS: do local onde bateu, perdendo o stroke.

referéncia da média de tacadas para embocar a bola. Cada buraco tem seu

PAR ar e cada campo tem um par total.

tacada no green para atingir o buraco. O taco para esse tipo de jogada

P chama-se putter.

taco especifico usado para no putting green, ou seja, para colocar a bola no

PUTTER:
buraco.

local de grama mais alta e dificil de jogar, geralmente perto de arvores e
arbustos.

SCRATCH: partida onde ndo ha desconto de handicap.
STANCE: posicdo do jogador na hora da tacada.

STROKE-PLAY: m'odalldade em que vence o jogador que cumprir os 18 buracos com menor
numero de tacadas.

ROUGH:

SWING: balanco do corpo para dar a tacada.

local onde é dada a primeira tacada em cada buraco. Também é o nome do
pino de plastico que sustenta a bola na primeira tacada.

WOOD: taco de madeira, usado para jogadas de longa distancia.

YARDS: jardas. as distancias sdo medidas em jardas. 1 jarda = 91,4 centimetros.
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